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 م 2023 تقرير انهاء صندوق مدينه كسب

 معلومات صندوق الاستثمار العقاري  . أ

 :  اسم صندوق الاستثمار العقاري  .1

 KSB City  –صندوق مدينة كسب 

  

   :وسياسات الاستثمار وممارستهأهداف  .2

مدير الصندوق إلى تنفيذ وتحقيق أهداف الصندوق عن طريق شراء قطعة أرض شرق مدينة الرياض مساحتها    عمل

)كومباوند  2م 66,512) متكامل  سكني  مجمع  وبناء   )Compound)    من السكنيةمكون  الوحدات  من  ثم    عدد  ومن 

 في نهاية عمر الصندوق. مشروع الصندوق  للمستفيدين لمدة محددة ومن ثم بيع اتأجيره

 

 . صناديق متاحة عند الطلب وبدون مقابلللتقارير ال .3

مالكي    المالية إلىسيقدم مدير الصندوق أي تقارير خاصة بالصندوق سواءً سنوية أو نصف سنوية: متضمنة القوائم  

 يوم من تاريخ الطلب.  90الوحدات عند الطلب ودون أي مقابل خلال مدة لا تتجاوز 

 

 

 : عدد وحدات الصندوق عند إنشاء الصندوق  .4

 . (سته عشره مليون ومائه وسته وحده فقط لا غير) 16,000,106

 

   أداء الصندوق )متضمنا فترة التصفية(: . ب

   :صافي قيمة أصول الصندوق في نهاية كل سنة مالية .1

الأصول  صافي  السنة  

160,792,751 2012 

174,330,541 2013 

193,078,226 2014 

203,164,345 2015 

202,466,148 2016 

189,347,051 2017 

161,382,212 2018 

153,240,227 2019 

148,085,567 2020 

132,806,603 2021 

148,531,748 2022 

127,335,159 2023 

 

 : صافي قيمة اصول الصندوق عند التصفية .2

 ريال سعودي 127,335,159
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 : قيمة اصول الصندوق لكل وحدة في نهاية كل سنة ماليةصافي  .3

الأصول لكل وحده  صافي  السنة  

10.049 2012 

10.896 2013 

12.067 2014 

12.698 2015 

12.654 2016 

11.834 2017 

10.086 2018 

9.577 2019 

9.255 2020 

8.300 2021 

9.283 2022 

7.958 2023 

 

 : صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة عند التصفية .4

 ريال سعودي 7.95

 

اقل صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية .5  :اعلى و

 السنة  أعلى قيمه  أقل قيمه 

10.049 10.390 2012 

10.896 11.145 2013 

12.067 12.666 2014 

12.561 12.698 2015 

12.435 12.654 2016 

11.247 11.834 2017 

9.694 10.086 2018 

9.577 9.829 2019 

7.765 9.255 2020 

8.300 9.258 2021 

9.283 9.338 2022 

7.958 9.338 2023 
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   : عدد الوحدات المصدرة في نهاية كل سنة مالية .6

الأصول  صافي  السنة  

16,000,106 2012 

16,000,106 2013 

16,000,106 2014 

16,000,106 2015 

16,000,106 2016 

16,000,106 2017 

16,000,106 2018 

16,000,106 2019 

16,000,106 2020 

16,000,106 2021 

16,000,106 2022 

16,000,106 2023 

 

   قيمة الارباح الموزعة لكل وحدة )حيثما ينطبق(. .7

 لا يوجد 

 

 )او منذ التأسيس(: وثلاث سنوات، وخمس سنوات  واحدة،  واحدة، لسنةالعائد الاجمالي لسنة  .8

 المدة سنة  ثلاث سنوات  خمس سنوات منذ الاطلاق 

 أداء الصندوق  % 14.27- % 4.12- % 16.90- % 20.42-

 

 :التأسيس( العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية )أو منذ  .9

 السنة العائد الإجمالي 

0.50% 2012 

8.42% 2013 

10.75% 2014 

5.22% 2015 

-0.34% 2016 

-6.48% 2017 

-14.77% 2018 

-5.05% 2019 

-3.36% 2020 

-10.32% 2021 

11.84% 2022 

-14.27% 2023 
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   :نسبة المصروفات لكل سنة مالية .10

 السنة  نسبه المصروفات 

1.59% 2012 

2.88% 2013 

2.49% 2014 

3.70% 2015 

4.31% 2016 

5.34% 2017 

5.42% 2018 

4.76% 2019 

7.76% 2020 

6.40% 2021 

8.89% 2022 

10.45% 2023 

 

فترة   .11  
ً
متضمنا العام  مدار  على  الاستثمار  صندوق  تحمّلها  التي  والأتعاب  والعمولات  الخدمات  مقابل  يوضح  جدول 

أي  التصفية.   كان هناك  إذا  عما  الإفصاح  ويجب  نسبة المصروفات  إجمالي  الإفصاح بشكل واضح عن   
ً
أيضا ويجب 

 :ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها

 

عموميه واداريه مصاريف  113,086 0.08%  

 مصاريف تكاليف التشغيل  4,817,917 3.24%

مستحقه اتعاب اداره  4,396,083 2.95%  

 أتعاب تدقيق الحسابات  46,125 0.03%

 مصاريف بنكيه  19,505 0.01%

 أتعاب مجلس الإدارة  20,000 0.01%

 إهلاكات  3,762,500 2.53%

 أتعاب التثمين  48,300 0.03%

 مصاريف تمويل  2,315,917 1.56%

 القيمة المضافة  24,763 0.02%

 الإجمالي 15,564,196 10.45%
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 معلومات عملية إنهاء الصندوق أو التصفية:  .ج

  : وعنوانه الصندوق، اسم مدير   .1

، 6747الفرعي رقم المبنى   زعبد العزيطريق الملك   النفل،  حي  – يقع مقر شركة كسب المالية الرئيس في مدينة الرياض   •

 .920000757 هاتف 395737ب  ص.  11375الاول الرياض  ر الدو 

 /http://www.kasbcapital.saالموقع الالكتروني لمدير الصندوق:  •

 www.tadawul.com.sa الموقع الالكتروني للسوق المالية السعودية )تداول(: •

 

   :اسم وعنوان مدير الصندوق من الباطن .2

 لايوجد

 

   أسباب إنهاء أو تصفية الصندوق. .3

 انتهاء فترة الصندوق. 

 

   :اسم المصفي )إن وجد(  .4

 لايوجد

 

 : التصفيةتاريخ بداية الإنهاء أو   .5

26-04-2023 

 

 : عدد وحدات الصندوق  .6

 )سته عشره مليون ومائه وسته وحده فقط لا غير(.  16,000,106

 

   : وصف تفاصيل عملية الإنهاء أو التصفية آخر مستجداتها .7

نيابة    شركة كسب المالية ) البائعم، الاتفاق بين كل من  2023فبراير    08هـ ، الموافق  1444رجب    17تم في يوم الأربعاء  

( وأياس حمد السياري ) المشتري ( على بيع مجمع سكني مغلق واقع في مدينة الرياض   عن صندوق مدينة كسب العقاري 

هـ والذي  17/04/1438بتاريخ  410123030172متر مربع حسب الصك رقم  58,833.97حي أشبيليا وبأرض مساحتها 

تري رغبته في شراء  وحيث أبدى المش(  ثماري العقاري )صندوق مدينة كسبيملكه كسب المالية كمدير للصندوق الاست

تسعة مليون وخمسمائة    -ريال    9,500,000الأرض وما عليها من إنشاءات وبناء، وبألية سداد تشمل دفعة مقدمة بمبلغ  

مائة  –ريال  180,500,000كمقدم ثمن غير مسترد عند توقيع الاتفاقية، أما باقي القيمة والبالغة  -الف ريل سعودي 

من قبل المشتري من تاريخ الاتفاقية بشيك مصرفي باسم الشركة    –ريال سعودي  وثمانون مليون وخمسمائة ألف  

العقارية المطورة للتمليك والإدارة المحدودة ويلتزم المشتري بسداد كافة الرسوم الحكومية من ضريبة تصرفات عقارية  

 ونقل الملكية وقيمة السعي للسعاة والوسطاء.  

 

   : هاء أو التصفيةأي أحداث جوهرية تمت خلال فترة الإن .8

 لا يوجد 

 

http://www.kasbcapital.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
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 أمين الحفظ  .د

   : وعنوانه الحفظ، اسم أمين  .9

  14187-37شركة الأول كابيتال ترخيص هيئة السوق المالية برقم 

 المملكة العربية السعودية  51536: ص.ب 21553العنوان: جدة، الرمز البريدي 

 920017180هاتف: 

 www.alawwalcapital.comالموقع الالكتروني: 

 

   وصف موجز لواجباته.  •

  .العقارية للصندوق عقاري  الأصول حفظ  -

  .مملوكة من قبل أمين الحفظ SPV تأسيس شركة ذات غرض خاص -

  :العقارية والوثائق المتعلقة بالصندوق مثل الأصول   بسجلات الاحتفاظ -

  .صكوك العقارات المملوكة للصندوق  -

  .للصندوق  الاستثماريةالقرارات  -

  .محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق  -

  .الصندوق التي يتم إعدادها بواسطة المقّيمين العقاريين المستقلين  الأصول تقارير التقييم  -

أشهر من تاريخ بدء الحفظ ونقل الصكوك باسم الشركة ذات    6تزويد مدير الصندوق بتقارير حفظ كل  -

  .الغرض الخاص

 تقل. الخاصة بالصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مس  الأصول سيقوم أمين الحفظ بفصل   -

 

 : مجلس إدارة الصندوق  .ه

 : الصندوق مع بيان العضوية  ةأسماء أعضاء مجلس إدار  .1

 )رئيس المجلس(  الأستاذ/ماجد بن علوش الهديب  •

الملك   جامعة  المحاسبة من  في  بكالوريوس  على  وهو حاصل  المالية  لشركة كسب  التنفيذي  الرئيس  نائب  منصب  يشغل 

سعود، وعلى عدد من الدورات والشهادات المهنية المتخصصة. اكتسب خبرة عملية كبيرة في التحليل المالي والتدقيق تتجاوز  

عمل على تأسيس وادارة    SIDFالسعوديوصندوق التنمية الصناعية  عمله في عدد من البنوك السعودية    خلالسنة من    19

مشاريع اسكانية وفندقية وتجارية وتطوير اراض ي خام. اضافة الى  منها  -عام  /خاص  -عقاري صندوق    13من    أكثروتصفية  

  بالإضافة نفيذية  والعقارية واللجان الت  الاستثمارية للعديد من الصناديق    الأدارة مهامه في كسب، يشغل عضوية في مجالس  

 .الى عضويته في لجنة القطاع المالي والتمويل لدى غرفة الرياض

 الدكتور/ أحمد بن عبد الكريم المحيميد )عضو مستقل( •

.  الأمريكيةالواليات المتحدة    –والية نبراسكا    –لنكون    –من جامعة نبراسكا    الاقتصادحاصل على درجة دكتوراه الفلسفة في  

والعقارية، عمل كمستشار وعضو في العديد من الجهات   الاقتصاديةشارك واشراف على العديد من البحوث والدراسات  

http://www.alawwalcapital.com/
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  والهيئات الحكومية والغير حكومية وشغل العديد من المناصب بجامعة الملك سعود. يشغل حال
ً
يا

 (. عامةمساهمة   السعودية( شركةمنصب عضو لجنة المراجعة الداخلية للشركة العقارية  

 ) الدكتور / عبد العزيز بن جارالله الدغيشم )عضو مستقل •

ويشغل حاليًا    الأمريكيةالواليات المتحدة    –حاصل على درجة الدكتوراه في التخطيط والمعلومات المكانية من جامعة الينوي  

عميد في    منصب  العملية  الخبرات  من  العديد  يملك  كما  الملك سعود  جامعة  في  والتخطيط  العمارة  على    الإشرافكلية 

 .المشاريع وتطويرها

 

 الصندوق ومسؤولياته. وصف أدوار مجلس إدارة  .2

 وتشمل مهام ومسؤوليات مجلس إدارة الصندوق القيام بالآتي: •

الصندوق   • مدير  قيام  من  وأحكام  التأكد  لشروط   
ً
وفقا الوحدات  مالكي  مصلحة  يحقق  بما  بمسؤولياته 

 الصندوق.

 فيها، ويشمل ذلك على  •
ً
الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا

 سبيل المثال لا الحصر: الموافقة على عقود التطوير، وعقد الحفظ، وعقد التسويق، وعقد التثمين. 

 لموافقة على شروط الصندوق وأحكامه وأي تعديل عليها. ا •

 اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق.  •

 الموافقة على تعيين المحاسب القانوني الذي يرشحه مدير الصندوق. •

 اعتماد القوائم المالية السنوية للصندوق. •

الصندوق بالإفصاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات وغيرهم من أصحاب  التأكد من التزام مدير   •

 المصالح. 

إدارة   • مجلس  عضو  أمانة  مسؤولية  وتتضمن  فيه،  الوحدات  ومالكي  الصندوق  لمصلحة  بأمانة  العمل 

 الصندوق تجاه مالكي الوحدات واجب الإخلاص والاهتمام وبذل الحرص المعقول. 

 

 لس إدارة الصندوق. تفاصيل مكافآة أعضاء مج .3

 آلاف ريال سعودي تدفع من أصول الصندوق.  10سوف يحصل كل عضو مجلس إدارة على مكافأة سنوية قدرها 

 

 بيان بآي تعارض متحقق او محتمل بين مصالح عضو مجلس إدارة الصندوق ومصالح الصندوق. .4

 يؤكد مدير الصندوق على الآتي:

المصالح لمجلس   • في  أي تضارب  الدورية لا يوجد  الصندوق وأحكامه وتقاريره  في شروط  أو  إدارة الصندوق 

 ب من لائحة صناديق الاستثمار العقاري(. -20)المادة 

 لا يوجد أي تضارب جوهري في المصالح من شأنه التأثير على مدير الصندوق في أداء واجباته وتنفيذها.  •
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ضو مجلس الصندوق ذي  بيان يوضح جميع مجالس إدارة الصناديق التي يشارك فيها ع  .5

 العلاقة. 

 يبين الجدول التالي عضوية أعضاء مجلس الإدارة في صناديق الاخرى:

 

انه .و  اسم مراجع الحسابات، وعنو

 الاسم والعنوان:  -أ    

 0114774924فاكس    –  920028229هاتف    –شارع التخصص ي    -الرياض  -   الخراش ي وشركاه محاسبون ومراجعون قانونيون   مكتب 

 المحاسب القانوني وواجباته ومسؤولياته:   مهام -ب    

 بالتقارير التي يعدها الصندوق.   والإلمام التفهم الكامل للنظم المحاسبية المعمول بها  -

 للتأكد من كفاءة وفاعلية هذه النظم.    اللازمة  الاختبارات تقييم نظم الرقابة الداخلية والمطبقة وإجراء   -

 حديد البنود والمناطق الهامة والمؤثرة.  فحص البيانات المالية وأسس إعدادها لت  -

 إجراء اختبارات ومراجعة للعمليات التي تمت إلى المدى المناسب وذلك للتحقيق من سالمة وصحة الحسابات المتعلقة بها.   -

ظهر  تدقيق حسابات الصندوق وإبداء الرأي حول القوائم المالية لمالكي الوحدات، وبيان ما إذا كانت القوائم   -
ُ
المالية ت

الجوانب الجوهرية، المركز المالي، ونتائج العمليات، ومعلومات التدفق النقدي وفقا للمعايير    بصورة عادلة، من جميع

 المحاسبية المقبولة في المملكة العربية السعودية.

 

ائم المالية:  .ز    القو

عِدَت وفقًا   ئم مالية سنوية مراجعةإن القوائم المالية النهائية المراجعة لصندوق مدينة كسب عن الفترة اللاحقة لآخر قوا
ٌ
قد ا

 للمعاير المحاسبية المعتمدة من الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين

 الأسماء
صندوق كسب  

 الأسهم السعودية 

صندوق كسب  

 للتوزيعات 

صندوق كسب  

للطروحات  

 الاولية 

صندوق كسب  

سواق النقد لأ   

صندوق كسب  

الفرص  

 العقارية 

 عضو عضو عضو عضو عضو أ. ماجد الهديب 

 عضو مستقل  عضو عضو عضو عضو د. أحمد المحيميد 

الدغيشم   زد. عبد العزي  عضو     
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 )صندوق استثمار عقاري عام مغلق( 
 مستقل ال المراجع وتقرير الحساب الختامي )حساب التصفية( 

 م 2023  يونيو 20  حتيم  2023 مايو   1للفترة من 
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 )صندوق استثمار عقاري عام مغلق( 
 وتقرير المراجع المستقل الحساب الختامي )حساب التصفية( 

 م 2023 يونيو 20 حتي  م2023 مايو 1للفترة من 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 صفحة  فهرس 

المستقل مراجع التقرير   1-2  

)حساب التصفية(   حساب الختاميال  3 

الحساب الختامي )حساب التصفية(  إيضاحات حول    4 







 صندوق مدينة كسب
 )صندوق استثمار عقاري عام مغلق(

 الحساب الختامي )حساب التصفية(
 م2023 يونيو 20 حتيم 2023 مايو 1للفترة من 

 

- 3 - 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اعتماد مدير الصندوق 
 
 
 
 

م  2023مايو  1للفترة من   
 م 2023يونيو  20حتي 

 ريال سعودي  
   

 19,906,055  م 2023مايو  1أرصدة لدى البنوك كما في 
   يضاف: 

 -  المبالغ المستلمة

 -  إجمالي متحصلات التصفية
   يخصم: 

 15,099,356  المدفوع لأطراف ذات علاقة 
 4,806,699  المدفوع لمصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخري 

 -  إجمالي مدفوعات التصفية

 -  م 2023يونيو  20أرصدة لدى البنوك كما في 



 صندوق مدينة كسب
 تمت التصفية( –)صندوق استثمار عقاري عام مغلق 

 الإيضاحات المتممة للحساب الختامي )حساب التصفية(
 م2023 يونيو 20م إلى 2023 مايو 1للفترة من 

- 4 - 
 

 التنظيم والأنشطة الرئيسية -1
الشريعة الإسلامية(، ملتزم بقواعد ولوائح صندوق مدينة كسب )"الصندوق"(، هو صندوق استثمار عقاري عام مغلق )متوافق مع  

 صناديق الاستثمار الصادرة عن هيئة السوق المالية )"هيئة سوق المال"( في المملكة العربية السعودية.
 

 عنوان مدير الصندوق هو كالتالي: -2
 المملكة العربية السعودية   - 11372الرياض  - 395737صندوق بريد  - طريق العليا - كسب المالية

 

يهدف الصندوق إلى تنمية أموال حاملي الوحدات على المدى المتوسط من خلال شراء قطعة أرض شرق مدينة الرياض وبناء  
مجمع سكني متكامل ومن ثم تأجيره للمستفيدين لمدة محدودة بعد ذلك يتم بيعه نهاية الفترة المحددة للصندوق والبالغة ثلاث سنوات 

 هـ( مع إمكانية تمديدها  لسنتين. 1432رمضان 16)الموافق 2011أغسطس 16داء من ابت
 

شركة كسب المالية هي مدير الصندوق )"مدير الصندوق"( لصندوق مدينة كسب )"الصندوق"(، وشركة الأهلي المالية أمين حفظ  
 دير الصندوق وحدة محاسبة مستقلة.الصندوق )"امين حفظ الصندوق"( الذي يقوم بالتعامل مع حملة الوحدات، يعتبر م

 

 إعداد الحساب الختامي )حساب التصفية(   -3
م وفقا لمعيار "التقرير المالي على  2023يوليو  20م حتى   2023مايو  1تم إعداد الحساب الختامي )حساب التصفية( للفترة من 

المعتمد في المملكة العربية السعودية وذلك وفقا لقرار  أساس التصفية: المبادئ ومتطلبات الإثبات والقياس والعرض والإفصاح"  
مايو   14بتاريخ    07/2023م ووفقا للخطاب الصادر من هيئة السوق المالية رقم  2022اغسطس  3مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  

 بالموافقة علي تصفيه الصندوق. 2023
 

   الصندوقتصفية  -4
هـ  1443ذي الحجة    27م الموافق  2022يوليو    26الصندوق" بتاريخ  "    بناء علي اجتماع حاملي وحدات صندوق مدينة كسب −

تحت التصفية " الصندوق" علي عدم الموافقة علي تمديد مدة الصندوق الي   -فقد قرر حاملي وحدات صندوق مدينة كسب  
هـ والاستمرار في تشغيله بهدف الحصول علي عرض أفضل من العروض  1445محرم    25م الموافق  2023أغسطس    15

الواردة الي مدير الصندوق حاليا او العمل علي ادراج وحدات الصندوق في السوق الموازي )نمو( بما يتوافق مع اللوائح 
 والانظمة .

 

هـ وافق مجلس ادارة الصندوق علي خطة إنهاء وبيع مشروع صندوق  1444محرم    5م الموافق  2022أغسطس    3بتاريخ   −
الوقت    –مدينة كسب   العمل عليها في  التصفية وفقآ لهذه الخطة ، وجاري  التصفية "الصندوق" وتوزيع متحصلات  تحت 

 صفية .الحالي ، وذلك يعتبر الصندوق في حكم إنهاء أعماله وتحت الت
 

م وبالإشارة إلى الفقرة )ل( من المادة الثالثة والأربعون من لائحة صناديق  2023مايو    14وفقا لخطاب مدير الصندوق بتاريخ   −
الاستثمار العقاري " إنهاء الصندوق وتصفيته" قام مدير الصندوق بإشعار هيئة السوق المالية بأنه تم بيع أصول الصندوق 

م وقد قام مدير الصندوق بسداد مستحقات مالكي الوحدات وإيداعها بحساباتهم الاستثمارية لدى شركة 2023مارس  15بتاريخ  
بتاريخ   الصندوق(  )مدير  المالية  المصروفات 2023أبريل    26كسب  جميع  وتسوية  بسداد  الصندوق  مدير  قام  وقد  م، 

م  2023أبريل    30ريال سعودي كما في    19,906,055ة  والالتزامات ماعدا الالتزامات الظاهرة بقائمة صافى الأصول البالغ
سداد كافة الالتزامات المستحقة تم م 2023يونيو  20م حتي تاريخ التصفية في  2023مايو  1من   خلال فترة التصفية في ، و

 . صندوقوعلية تمت تصفية ال  علي الصندوق من حساب النقد لدي البنوك
 

 .الصندوق في نهاية فترة التصفيةلا يوجد أي مبالغ مستحقة على  −
 .في نهاية فترة التصفية لحاملي الوحداتلا يوجد أي مبالغ مستحقة  −
 .لهيئة والضريبة والجمارك أو الجهات الحكومية الأخرى الصندوقلا يوجد أي مبالغ مستحقة على  −
 .مالككل بنسبة ملكية  حاملي الوحداتوتوزيع الفائض على  للصندوقتمت تصفية الحساب البنكي  −
وتم المصادقة عليه من قبل  التزامات الصندوق  بعد تصفية جميع أصول و  مدير الصندوقتم إعداد الحساب الختامي من قبل   −

 .مالكي الوحدات جميع 
يقر حاملي الوحدات في صندوق مدينة كسب )صندوق استثمار عقاري عام مغلق( بأنه لا يوجد أي التزامات على الصندوق  −

مقابل بعضه البعض، وفي حال ظهور أي التزامات مستقبلية على    مالكي الوحداته تمت تسوية كامل حقوق  تجاه الغير وأن
 .بذلك حاملي الوحداتمجتمعين، ويعد هذا تأكيدا من  حاملي الوحداتيتم تسويتها من قبل  الصندوق

الصندوقكما تعهد   − التصفية وشطب    مدير  انتهاء  النظامية وشهر محضر  السوق  باستكمال الإجراءات  الصندوق من هيئة 
 .المالية 

 


